@ Znak sprawy: DTE/01/2025/K

SZPITAL PSYCHIATRYCZNY
Zatacznik nr 4 do Konkursu ofert

UMOWA NF ...eererrerrnrenenne (WzOR)

zawarta w dniu ....occeeeeeeiieeennnen. r. we Fromborku, pomiedzy:

Szpitalem Psychiatrycznym sw. Antoniego Wielkiego we Fromborku (dalej: Szpital we Fromborku), ul.
Sanatoryjna 1, 14-530 Frombork, KRS 0000002943 NIP: 582-14-31-790 zwanym dalej w tresci Umowy
,Udzielajgcym zaméwienia” lub ,Wynajmujagcym” reprezentowanym przez:

mgr Mirostawa Kochanskiego — Dyrektora Szpitala

..................................................................................................................................... , zwanym dalej

facznie zwanych dalej ,,Stronami”,

W wyniku przeprowadzonego Konkursu ofert na udzielanie specjalistycznych swiadczen zdrowotnych
w zakresie fizjoterapii ambulatoryjnej oraz fizjoterapii ambulatoryjnej dla oséb o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci przeprowadzonego, na podstawie art. 26 i nast. ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r.
o dziatalnosci leczniczej, oraz na podstawie zgody Rady Spotfecznej Szpitala we Fromborku zostata
zawarta Umowa o nastepujgcej tresci:

§1

1. Udzielajacy zamowienia oswiadcza, ze jest uprawniony do dysponowania pomieszczeniami
znajdujgcymi sie w budynku Szpitala we Fromborku, przy ul. Sanatoryjnej 1, 14-530 Frombork
(zwanych dalej: ,,Przedmiotem najmu") ktérych plany i powierzchnie sg zawarte w Zataczniku nr 1
do Umowy.

2. Na mocy niniejszej Umowy, Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania Przedmiot najmu.

3. Przedmiot najmu zostanie wynajety przez Najemce na prowadzenie dziatalnosci polegajacej na
udzielanie swiadczen opieki zdrowotnej z zakresu r fizjoterapii ambulatoryjnej oraz fizjoterapii
ambulatoryjnej dla 0oséb o znacznym stopniu niepetnosprawnosci w zawartej przez Strony Umowie
nr DTE/01/2025/K z dnia ....... r. o udzielanie $wiadczen zdrowotnych.

4. Dziaftalnos¢ prowadzona przez Przyjmujacego zamowienie w Przedmiocie najmu nie moze zaktécac
dziatalnosci Udzielajgcego zamdwienia.

5. Wskazane Przez Wynajmujgcego wyposazenie medyczne potrzebne do prowadzenia przez Najemce
w Przedmiocie najmu dziatalnosci okreslonej w umowie zostato okreslone w Zatgczniku nr 2 do
Umowy.

6. Wyposazenie medyczne potrzebne do prowadzenia przez Najemce w Przedmiocie najmu
dziatalnosci okreslonej w Umowie dostarczone przez Przyjmujgcego zamodwienie zostato okreslone
w Zatgczniku nr 3 do Umowy

§2
1. Wydanie Najemcy Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu przekazania w terminie do 7
dni od daty zawarcia Umowy. Protokdt zostanie podpisany przez upowaznionych przedstawicieli
Stron. W protokole przekazania zawarty bedzie szczegétowy opis stanu Przedmiotu najmu.
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2. Najemca oswiadcza, iz w chwili zawarcia niniejszej Umowy znany mu jest stan techniczny
Przedmiotu najmu, a takze, ze nie zgtasza, ani nie bedzie zgtasza¢ z tego tytutu zadnych roszczen
wobec Wynajmujacego.

§3
Umowa zostaje zawarta na okres trwania Umowy nr DTE/01/2025/K z dnia ....... r. o udzielanie
Swiadczen zdrowotnych tj. na okres 60 miesiecy

84

1. W okresie obowigzywania Umowy Przyjmujgcy zamodwienie moze za zgodg Udzielajgcego
zamoOwienia przeprowadzi¢ remont Przedmiotu najmu.

2. W takim wypadku Najemca jest zobowigzany uprzednio uzgodni¢ z Wynajmujgcym caty zakres robét
i prac objetych przedmiotowg inwestycjg. Wszelkie roboty i prace prowadzone bedg w sposdb
zapewniajacy ciggte udzielanie swiadczen zdrowotnych z zakresu Umowy, a takze niezaktécong
prace komodrek organizacyjnych Wynajmujacego.

3. Strony zobowigzujg sie wspotdziata¢ w celu uzyskania wszelkich wymaganych prawem decyzji
administracyjnych, w tym pozwolen i zezwolen, niezbednych dla przeprowadzenia robét.

4. W trakcie remontu Najemca zobowigzany jest do:

1) biezacego informowania Wynajmujgcego o wszelkich istotnych zdarzeniach zwigzanych z
realizacjg inwestycji;

2) nalezytego zabezpieczenia i przechowywania w trakcie trwania najmu wszelkich dokumentéw
uzyskanych lub wytworzonych w zwigzku z Przedmiotem najmu;

3) nalezytego zabezpieczenia i ewentualnego przechowywania wyposazenia, o ktéorym mowaw § 1
ust. 5 Umowy.

§5

1. Z tytutu najmu Przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujagcemu miesieczny
czynsz w wysokosci brutto 6 102,00 zt (stownie: szes$¢ tysiecy sto dwa 00/100 ztotych).

2. Czynsz bedzie ptatny z géry na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego, w
terminie 30 dni od daty otrzymania przez Najemce faktury.

3. Czynsz bedzie ptatny przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na fakturze.

4. Czynsz bedzie waloryzowany raz do roku w formie aneksu do niniejszej Umowy, o roczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug podawany przez Prezesa GUS.

5. Udzielajagcy zamdwienia zastrzega sobie zmiane wysokosci czynszu w przypadku zwiekszenia
kosztéw zuzycia pradu oraz wody/odprowadzanie $ciekdw (sktadowe stawki miesiecznej).

6. Na poczet czynszu zalicza sie najem powierzchni, koszt utrzymania porzadku (sprzatanie powierzchni
poza odbiorem odpaddéw) oraz koszty zuzycia energii oraz wody/odprowadzania $ciekdw obliczane
proporcjonalnie do najmowanej powierzchni.

7. 0d 01 stycznia 2026 r. poza ustalong optatg za najem powierzchni, wysokos¢ czynszu bedzie ustalana
w okresach rocznych na podstawie kosztéw ponoszonych przez Wynajmujgcego za rok poprzedni (w
2026 r. koszty za rok 2025, w 2027 r. za rok 2026 itd.) oraz z zachowaniem nastepujgcych zasad:

1) koszty energii elektrycznej wg cen dostawcy, na podstawie kosztu faktur za energie otrzymanych
przez Wynajmujacego w skali roku (w 2026 r. za rok 2025 itd.) podzielonych przez powierzchnie
Szpitala, nastepnie podzielonych przez 12 miesiecy roku, nastepnie przemnozonych przez
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powierzchnie Przedmiotu najmu;

2) koszty zwigzane ze zuzyciem wody zimnej i Sciekdw wg cen dostawcy na podstawie kosztu faktur
za energie otrzymanych przez Wynajmujgcego w skali roku (w 2026 r. za rok 2025 itd.)
podzielonych przez powierzchnie Szpitala, nastepnie podzielonych przez 12 miesiecy roku,
nastepnie przemnozonych przez powierzchnie Przedmiotu najmu.

3) inne koszty nie wymienione powyzej - w przypadku, jezeli ich ponoszenie zostanie odrebnie
uzgodnione przez strony w formie pisemnej - na podstawie odczytu licznika lub kalkulacji ceny.

Strony zastrzegajg sobie prawo do naliczenia odsetek za naleznosci niewyptacone w terminie w

wysokosci ustawowej.

Btednie wystawiona faktura lub rachunek, spowoduje wyznaczenie ponownego 30-dniowego

terminu ptatnosci, od dnia dostarczenia prawidtowo wystawionej faktury, faktury korygujacej badz

noty korygujacej lub rachunku, stanowigcej/go podstawe do zaptaty naleznosci wynikajgcej z

przedmiotowego dokumentu.

Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

§6
Najemca w czasie trwania Umowy jest zobowigzany do ubezpieczenia Przedmiotu najmu od zdarzen
losowych, w tym takze od kradziezy we wtasnym zakresie i na wtasny koszt na petng wartosé
Przedmiotu najmu. Najemca zobowigzany jest przez caty czas trwania najmu dostarczaé
Wynajmujgcemu kopie polisy oraz kopie potwierdze terminowego opfacania sktadek
ubezpieczeniowych w terminie 7 dni odpowiednio od daty zawarcia Umowy ubezpieczenia lub od
daty optacenia sktadki ubezpieczeniowej.
Najemca zobowigzuje sie do uzywania Przedmiotu najmu zgodnie z Umowa i ich przeznaczeniem,
przestrzegajgc przy tym przepiséw prawa, a w szczegdlnosci przepisdéw bhp, ppoz. i sanitarnych.
Najemca zobowigzuje sie do zachowania Przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, a w tym do
dokonywania biezgcych, drobnych napraw Przedmiotu najmu na swaj koszt. Strony ustalajg, ze przez
biezgce, drobne naprawy, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim rozumie sie wszelkie czynnosci,
prace i roboty budowlane, ktére majg na celu utrzymanie przydatnosci Przedmiotu najmu do
udzielania $wiadczen objetych Umowg nr DTE/01/2025/K z dnia ...... r. o udzielanie swiadczen
zdrowotnych lub przywrdcenie Przedmiotu najmu do stanu sprzed zawarcia niniejszej Umowy.
Najemca jest zobowigzany na wiasny koszt i wiasnym staraniem zapewni¢ odpowiednie
postepowanie z wszelkimi odpadami powstatymi w trakcie prowadzonej przez niego dziatalnosci, a
w szczegoblnosci do nalezytej i zgodnej z obowigzujgcymi przepisami utylizacji takich odpaddw.
Najemca ma prawo dokonac naktadéw zwiekszajgcych wartos¢ Przedmiotu najmu wytgcznie za
uprzednig pisemng zgodg i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z
Wynajmujgcym. Forma pisemna takiej zgody i uzgodnien zastrzezona jest pod rygorem niewaznosci.
Najemca za pisemng zgodg Wynajmujgcego jest uprawniony do zatozenia na wifasny koszt w
wynajmowanych pomieszczeniach: telefonu, urzadzen radiowych, urzadzen alarmowych, anten do
tacznosci radiowej i satelitarnej oraz innych urzadzen stuzacych prowadzeniu dziatalnosci przez
Najemce.
Najemca jest uprawniony do dokonania nieprzewidzianych w niniejszej Umowie zmian wystroju,
remontéw lub przebudowy pomieszczen wytgcznie po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujgcego
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Najemca jest zobowigzany do dbatosci o czystosc i estetyke Przedmiotu najmu i jego bezposredniego
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otoczenia. Najemca jest zobowigzany do wspétdziatania z Wynajmujgcym w utrzymaniu porzadku i

czystosci.

Bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca:

1) nie moze zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu najmu, a w szczegdlnosci dokonywaé jego
przebudowy, a takze innych przerébek i adaptacji pomieszczen;

2) nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu najmu lub jego czesci w podnajem, ani do
bezptatnego lub odptatnego uzywania osobom trzecim na jakiejkolwiek podstawie.

Najemca ma prawo do nieodptatnego umieszczenia reklam, szyldow czy oznaczern Najemcy na

zewnatrz budynku stanowigcego przedmiot najmu po uprzednim zaakceptowaniu ich formy i tresci

przez Wynajmujacego.

§7
Wynajmujagcy umozliwi Najemcy catodobowy dostep do Przedmiotu najmu oraz do drdg
dojazdowych do budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot najmu.
Wynajmujacy ma prawo do kontroli wykorzystania Przedmiotu najmu i/lub wynajetego wyposazenia
przy udziale Najemcy. Najemca zobowigzuje sie kazdorazowo udostepni¢ Przedmiot najmu do
kontroli osobie wskazanej przez Wynajmujgcego po uprzednim powiadomieniu go o terminie
kontroli z 1- dniowym wyprzedzeniem.

§8

Umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu w przypadku rozwigzania Umowy nr DTE/01/2025/K z

dnia ..... r. o udzielanie $wiadczen zdrowotnych.

Rozwigzanie Umowy przez Wynajmujgcego przed uptywem okresu jej obowigzywania moze

nastgpi¢ w nastepujacych przypadkach:

1) bez zachowania okresu wypowiedzenia, w ktédrymkolwiek z ponizej wskazanych przypadkéw:

a) opdznienia Najemcy z zaptatg czesci lub catosci czynszu za trzy kolejne okresy ptatnosci,

b) oddania Przedmiotu najmu lub jego czesci w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim w sposdb niezgodny z niniejszg Umowg, a w szczegdlnosci bez uzyskania uprzedniej
zgody Wynajmujacego,

¢) uzywania Przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z Umowg lub przeznaczeniem;

d) rozpoczecia likwidacji Najemcy;

e) niewywigzywania sie przez Najemce gospodarowaniem odpadami;

f) z prowadzenia przez Przyjmujacego zamodwienie dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do
dziatalnosci Udzielajacego zamdwienia.

2) z zachowaniem 1 miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego w przypadku, gdy Najemca zaniedbuje Przedmiot najmu i/lub wynajete
wyposazenie do tego stopnia, ze jego stan ulegnie znacznemu pogorszeniu w stosunku do stanu
po zakonczeniu Inwestycji.

Najemca moze wypowiedzie¢ umowe, z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia w

przypadku, gdy:

1) wobec Wynajmujacego prowadzone jest postepowanie likwidacyjne;

2) Wynajmujacy dopuszcza sie razgcego naruszenia postanowien Umowy, poprzez takie dziatanie,
ktére uniemozliwia wykonywanie przez Najemce ustug okreslonych Umowag nr DTE/01/2025/K
z dnia ..... r. o udzielanie Swiadczen zdrowotnych.
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Umowa wygasa po uptywie terminu na jaki zostata zawarta, chyba ze zostanie wczesniej rozwigzana
zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy.

Umowa moze zostaé rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia Stron.

Wypowiedzenie niniejszej Umowy zostanie dokonane na piSmie i stanie sie skuteczne w dniu jego
doreczenia drugiej Stronie. Okres wypowiedzenia uptywa¢ bedzie na koniec miesigca
kalendarzowego.

W razie rozwigzania Umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego wydania
Wynajmujgcemu Przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu przed zawarcie
niniejszej Umowy.

W przypadku rozwigzania Umowy przez Wynajmujgcego przed uptywem umdwionego okresu najmu
z przyczyn o ktérych mowa w ust. 2 albo z innych przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, jak réwniez
rozwigzania Umowy najmu przez Najemce z innych przyczyn niz wskazane w ust. 3 Wynajmujgcy
moze zatrzymac wszystkie naktady i ulepszenia bez zadnych roszczen ze strony Najemcy.

W przypadku rozwigzania Umowy przez Najemce przed uptywem umowionego okresu najmu, z
przyczyn o ktérych mowa w ust. 3, Wynajmujgcy moze zatrzymac nakfady i ulepszenia za zaptata
sumy pienieznej odpowiadajacej rzeczywistej wartosci tych naktadow i ulepszen z chwili zwrotu
Przedmiotu najmu. Rzeczywista wartos¢ naktadow i ulepszen zostanie ustalona na podstawie
udokumentowanych przez Najemce kosztéw ich poniesienia (a w szczegdlnosci faktur) po odliczeniu
amortyzacji tych naktadéw i ulepszen rozliczanej jako inwestycje w obcych budynkach.

W przypadku rozwigzania Umowy na mocy porozumienia stron, strony ustalg na pismie pod rygorem
niewaznosci zasady rozliczenia naktadéw i ulepszen adekwatnie do sytuacji uzasadniajgcej
rozwigzanie Umowy.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy niezgodnie z jej zapisami przez Wynajmujgcego z
przyczyn nie lezgcych po stronie Najemcy Wynajmujacy zaptaci Najemcy kare umowng w wysokosci
1 000 0000,00zt (stownie: jeden milion 00/100 ztotych).

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy niezgodnie z jej zapisami przez Najemce z przyczyn nie
lezgcych po stronie Wynajmujgcego Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci
1 000 0000,00zt (stownie: jeden milion 00/100 ztotych).

W razie zaistnienia sytuacji, o ktérej mowa w ust. 11. wszelkie naktady i ulepszenia przechodzg na
Wynajmujgcego, a zapisy Umowy dotyczace rozliczent naktaddw i ulepszen zachowujg moc.

W razie zaistnienia sytuacji, o ktérej mowa w ust. 12. zapisy Umowy dotyczace rozliczen naktadow i
ulepszen tracg moc, a wszelkie naktady i ulepszenia przechodza na Wynajmujgcego bez
jakichkolwiek roszczen ze strony Najemcy.

Stan Przedmiotu najmu po rozwigzaniu Umowy zostanie ustalony w protokole odbiorczym
sporzadzonym i podpisanym przez obie strony niezwtocznie po wydaniu Wynajmujgcemu
Przedmiotu najmu.

Na rzeczach znajdujacych sie w wynajmowanych pomieszczeniach Wynajmujgcemu stuzy w
przypadku posiadania przez niego niezaspokojonych wierzytelnosci wobec Najemcy ustawowe
prawo zastawu. Zawierajac niniejszg umowe Najemca nieodwofalnie upowaznia Wynajmujgcego do
sprzedazy takich rzeczy w drodze przetargu ustnego lub pisemnego i zaspokojenia sie z uzyskanej
naleznosci.
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1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Wszelkie pisma, listy polecone i powiadomienia wysytane przez strony na adresy siedzib wskazane
w umowie bedg uznane za doreczone. W razie zmiany adresu strona listem poleconym powiadomi
0 zmianie adresu doreczenia. Strony dopuszczajg mozliwos¢ komunikacji elektronicznej
za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej tj. poczty e-mail. Do sktadania oswiadczenia
woli (w tym zmian w umowie), w przypadku korzystania z poczty elektronicznej stosuje sie
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Przyjmujacy zamodwienie jest zobowigzany informowaé Udzielajgcego zamdwienie o wszelkich
zmianach w zakresie formy organizacyjno — prawnej prowadzonej przez siebie aktualnie
dziatalnosci gospodarczej.

4. Do rozpatrzenia ewentualnych spordw wynikajacych z niniejszej Umowy wtasciwym bedzie sad
wtasciwy dla siedziby Udzielajgcego zamdwienie.

5. W sprawach nie uregulowanych Umowg bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

6. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym 3 dla Udzielajgcego
zamowienie a 1 dla Przyjmujgcego zamdwienie.

7. Zataczniki stanowig integralng cze$¢ Umowy
1) Zatacznik nr 1 — Rzuty pomieszczen Przedmiotu najmu;

2) Zatgcznik nr 2 — Wykaz wyposazenia medycznego Wynajmujacego;
3) Zatacznik nr 3 — Wykaz wyposazenia medycznego dostarczonego przez Najemce (jezeli dotyczy);
4) Zatacznik nr 4 — Szczegotowe warunki konkursu ofert;

UDZIELAJACY ZAMOWIENIA: PRZYJMUJACY ZAMOWIENIE:
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